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Aplinkos ministrui Kestuc€iui Navickui, 2017—-10—-30 Nr. 288
Seimo kaimo reikaly komiteto

Pirmininkui Andriejui Stan¢ikui,

Seimo Aplinkos apsaugos komiteto

Pirmininkui Ke¢stuc¢iui Mazeikai.

KREIPIMASIS

Aplinkos ministerijoje 2017 m. rugs¢jo 5 d. sudarytos Darbo grupés
sodininky bendrijy aktualiems klausimams spresti néra didziyjy miesty (Klaipédos,
Panevézio, Kauno, Siauliy, MaZeikiy, Jonavos ir kity) atstovy, jiems neteikiama
informacija apie svarstomus klausimus. Siy miesty sodininky bendrijy konferencijose
apibendrintos aktualios rajonams problemos, kurios eil¢ karty buvo teiktos Aplinkos
ministerijai ir Seimo komitetams, liko be svarstymo.

Kauno susivienijimo praSymai apsvarstyti LR Vyriausybés Kanceliarijos
teisés departamento teiktas iSvadas dél taikomojo teisinio reguliavimo susijusio su
sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zeme ir joje esanciy keliais, bei Seimo
kontrolieriaus teikty pazymy Nr. 4D-2012/1-1054 ir Nr. 4D-2015/1-1267 iSvadas
atmesti.

Beprecedentis institucijy specialisty esamy ir giléjan¢iy problemy
sodininky bendrijose neigimas, kelia sumaist] sodininky bendrijose ir uzkerta
galimybg tvarkingoms sodininky bendrijoms savo 1éSomis racionaliai spresti
infrastruktiiros tvarkymo, planavimo ir kitus klausimus.

Kauno susivienijimo valdyba eilinj karta kreipiasi | Jus, praSydama
apsvarstyti miisy siilomas Sodininky bendrijy jstatymo pataisas.

6 straipsnis. MeégéjiSko sodo teritorija ir jos tvarkymo bendrieji
reikalavimai

Problemy esmé.

Dél neatsakingo Zemés reformos eigoje teisés akty kaitaliojimo, jy nuostaty
skirtingo traktavimo rajoniniuose padaliniuose, vykdant ir registruojant pradéty
tikslinamyjy kadastriniy matavimy duomenis registruose, buvo ir yra iSkraipomi
pirminiy privatizacijai rengty generaliniy plany sprendiniai. Vedandiy
Zemétvarkos specialisty pastoviai kartojami teiginiai, kad néra problemy, laikomasi
teritorijy iSplanavimo dokumenty sprendiniy, fiksuojamos tik matininky klaidos,
yra aiSkiai klaidinantys, siekiant nuneigti esamos sistemos klaidas.

Tiek daugumos atsakingy sodininky bendrijy vadovy, tiek atsakingai
dirbanciy matininky nuomone, yra akivaizdZios sprestinos problemos, trukdancios




taisyti Zemés reformos klaidas. Tesiasi gincai tarp ministerijy dél nebaigty jteisinti
sodininky bendprijy teritorijy planavimo dokumenty teisinio statuso ir registracijos.
Ydingai jkelti sodininky bendrijy genplany duomenys | kadastro Zemélapj sukélé
sudétingus priestaravimus tarp realios esamos situacijos vietovéje ir kadastro
duomeny. Tuometiniai teisés aktai suteiké teise rengti privatizacijai iSplanavimo
dokumentus jvairiose matavimy sistemose. Pradéjus kadastrinius matavimus be
aiSkios paaiSkéjusiy paklaidy koregavimo metodikos ir palikus visy Siy
priestaravimy sprendimq Simty Zemétvarkos specialisty asmeninei subjektyviai
diskrecijai bei kompetencijai, tycinés ar netycinés klaidos yra neiSvengiamos. Keliy
ribos buvo, yra ir bus iSkraipomos.

Biitina aiSkiai nustatyti pirminj prioritetq, ar keliy juosty ribos, ar sklypy
bloky ribos, kuriy atZvilgiu biuty galima atsakingai ir skaidriai derinti
besiribojanciy Zemés sklypy kadastriniy matavimy koordinates.

Siilymas.

Kadangi eile mety ZUM atsisako $ias problemas spresti Kadastro nuostaty
pataisomis, vadovaujantis Sodininky Bendrijy jstatymo 15 str. 15 p. nuostatomis,
tiek matininky sqgjunga LGMS, tiek sodininkai, siekdami realiai jgyvendinti jiems
suteiktq jstatymo iSimting teis¢ spresti ar bent kontroliuoti savo fteritorijos
iSplanavimg, siitlo jstatymo 6 str. redakcijq papildyti 4 ir 5 p. sekandiai:

4. Sodininky bendrijy teritorijose zZemés sklypai matuojami ir Zymimi
nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje tik nustacius besiribojancio keliams skirto
zemeés sklypo (arba kadastro bloko ar sodo kvartalo) aplinkine ribg ir jos posiikio
tasky koordinates.

5. Zemés sklypy juosty skirty keliams jrengti bendrijos teritorijoje plotis, be
jteisinto formavimo pertvarkymo projekto ir visuotinio nariy susirinkimo sprendimo,
negali biiti siauresnis nei pirminiame sodininky bendrijos isplanavimo dokumente,
kuriuo remiantis buvo privatizuojami sody sklypai.

7 straipsnis. Sodininky bendrosios dalinés nuosavybés teisé ir jos

jgyvendinimas

Problemos esmeé.

Esama redakcija, kad kiekvienam nariui jstatymas suteikia teise reikalauti
naujai atlikti bendrijos turto inventorizacijq yra per grieita ir susirinkimuose
sudaro sqlygas piktybiskai besielgiantiems kelti kategoriSkus reikalavimus dél jy
reikalavimo vykdymo.

Sitilymas.

Siiilome sekanciq 7 str. 4 p. redakcijos korekcijg:

4. Bendrijos valdymo organas privalo sudaryti bendrojo naudojimo objekty
apradg ir prireikus jj papildyti arba pakeisti. Siame aprase turi buti nurodyta bendrojo
naudojimo objekty technin¢ biklé. Bendrijos valdymo organas bendrojo naudojimo
objekty apraSa vieSai paskelbia nariams ir pateikia jj kitiems Zinomiems su bendrojo
naudojimo objekty valdymu susijusiems suinteresuotiems asmenims. Kiekvienas
bendrijos narys turi teis¢ feikti pasiilymus dél Sio aprasSo patikslinimo gincyti




Sprendimus dél pakartotinés inventorizacijos ar patikslinimo priima bendrijos nariy
susirinkimas.

Problemy esmé.

Sodininky bendrijy jstatymo 2 ir 3 straipsniuose sodininky bendrijos
sampratos iSaiSkinime deklaruojama, kad sodininkas mégéjas yra fizinis asmuo ir
bendrijos tikslas sudaryti sqlygas jam plétoti mégéjiskq sodininkyste ir aktyvaus
poilsio ir gyvenimo sqlygas, kas yra nesuderinama su juridiniy asmeny, siekianciy
isigyti Zemés sklypus sodininky bendrijose, tikslais (tai parodé ir Vilniaus regione
iSrySkéjusi neigiama praktika juridiniams asmenims, pradéjus daugiabudiy statybg
sodininky bendrijy teritorijose ir t. t.).

Antra. Teismy praktika parodé, kad sprendZiant skoly iSieSkojimus, nesant
pilnai ir pakankamai aiskiai apibréito bendrijos nariy ir ne bendrijos nariy
privalomy mokesciy reglamentavimo, teismai labai skirtingai traktuoja prievoles.
Jie daznai tenkina piktybinius reikalavimus jrodinéti pateikty mokestiniy
reikalavimy pagristumgq, kelia nelogisSkus, dideliy papildomy kasty reikalaujancius
reikalavimus kiekvieno atlikto darbo iSdetalizavimui pagal tenkanciq dalj
skolininko individualiam sklypui, reikalauja pateikinéti visy buhalterinés apskaitos
dokumenty kopijas, jvykdymo akty kopijas ir t t. DaZnai tokiy papildomy
reikalavimy jgyvendinimo kastai virSija realius atlikty darby ir paslaugy kastus,
kuriy kompensavimo beprasmisSka prievolé lieka sqZiningai mokantiems mokescius
bendrijos nariams

Siitlymas.

Dél auksciau iSvardinty prieZasciy siiilome sekancias 7str. 5p. ir 15 str. 3 ir §
p.- redakcijos pataisas:

5. Asmenys, kurie meégejy sodo teritorijoje jsigyja zemés sklypa ir
nepageldauja tapti bendrljos narlals 1sst0Jq 18 bendrljos arba 18 ]os pasalmtl tatp—pat

y AL y : uz visas
paslaugas ir naudojimasi bel’ldI‘OJO naudojimo objektals bendro turto prieziiirg,
teritorijos tvarkymo, bendrijos administravimo kaStus, infrastruktiiros vystymg,
kaupiamyjy lésy rinkliavas, atsiskaito pagal bendrijos pateiktas saskaitas, kuriose
mokesciy reglamentavimo tvarka nustatoma ir tvirtinama visuotiniame susirinkime.

6. Sedininkatirkitt Bendrijos nariai ir narystés atsisake asmenys mégéjy sodo
teritorijoje privalo laikytis bendrijos nustatyty vidaus tvarkos taisykliy ir be bendrijos
valdymo organo leidimo savavaliSkai nereguliuoti, nekeisti, neremontuoti mégéjy
sodo teritorijos bendrosios inZinerinés jrangos, bendryjy konstrukcijy, bendrojo
naudojimo patalpy ir objekty.

7. Sedininkat Bendrijos nariai, narystés atsisake ir kiti asmenys, padar¢ Zalg
bendrijai, atsako ir atlygina nuostolius jstatymy nustatyta tvarka.

15 straipsnis. Bendrijos nariy susirinkimas
1. Bendrijos nariy susirinkimas turi i§imting teis¢:



3) nustatyti bendrijos Gikines veiklos organizavimo ir valdymo tvarkg ir su tuo
susijusius jgaliojimus valdymo organui, taip pat jy darbo apmokéjimo salygas,
samdomy darbuotojy skaiciy ir jy darbo apmokejimo tvarka arba sutarciy su meégejy
sodo teritorijos priezitros ir administravimo paslaugas teikianCiomis jmonémis ar
asmenimis sudarymo  salygas, buhalterinés apskaitos  optimizavimo ir
reglamentavimo tvarkg;

5) tvirtinti bendrijos meting pajamy ir i$laidy samata, esant bitinumui spresti
poreikj rengti bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto ar rekonstrukcijos)
ar modernizavimo metin] bei ilgalaikj plang, 1éSg jstatymuose ir kituose teisés
aktuose nurodytiems privalomiesiems statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimams
igyvendinti /ésy kaupimo tvarka;

8 straipsnis. Sodo sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas

ir sodo sklypo perleidimo salygos

Problemos esmeé.

Praktikoje daug atvejy, kai antstoliai, teismai bankroto bylose ir kitos
institucijos piktnaudZiauja, siekiant sumaZinti kreditoriy skailiy ir siekdami
nesqziningai supaprastinti procesq, neinformuoja ir atsisako priimti kreditorinius
reikalavimus i§ sodininky bendrijy.

Siitlymas.

Teikiame sekanciq 8 str. 2p. redakcijos pataisq:

2. Asmenys, jsigije mégejy sodo teritorijoje sodo sklypa, prie§ perleisdami
savo sklypa ar jo dalj kitam asmeniui, institucija, perémusi sklypo ar jame esancio
turto administravimq ir pardavimg, privalo pranesti bendrijai jos istaty nustatyta
tvarka bei terminais ir gauti paZymg apie atsiskaitymag uz prievoles bendrijai. PaZyma
pateikiama notarui sudarant sodo sklypo pirkimo—pardavimo, dovanojimo ar kita
sodo sklypo perleidimo sutartj.

16 straipsnis. Susirinkimy Saukimo ir organizavimo tvarka

Problemos esmeé.

Kauno regione eiléje atvejy, piktybiskai nemokantys mokesciy skolininkai,
inicijavo 1/10 bendrijos nariy parasy surinkimgq neeiliniam susirinkimui suSaukti.
PrieZastys, kaltinimai dél per dideliy mokesciy, jstaty neatitikimo Sodininky
bendrijy jstatymui ir t. t.. Bendrijy valdyby atsakymuose buvo aiSkiai motyvuoti
teiséti visuotinio susirinkimo nutarimai, pateikti jstatai registruoti Registre ir
nurodyta, kad surinkty parasSy sgraSe didelé dalis yra ne bendrijos nariai, kurie
neturi teisés organizuoti neeiliniy susirinkimy. Iniciatoriai, nekreipdami démesio,
organizavo po du neeilinius susirinkimus, antrame susirinkime patys save priémé j
bendrijos narius ir, nuSaline be teisés pasiaiSkinti valdybas ir revizijos komisijas,
jregistravo naujai iSrinktas valdybas Registre. Toliau, padedant antstoliams perémé
bendrijos valdymgq ir Zenklias bendrijos sukauptas léSas. Registruojant Registre
naujai iSrinktg valdybq dalyviy registracijos sqraSuose netikrinama nei
pasiraSiusiy narysté, nei piktybinis, ilgalaikis pareigos mokéti mokescius bendrijai




ignoravimas. Teismuose iSaiSkinama, kad jstatymas nepaZeistas, nes 1/10 bendrijos
nariy turi teise organizuoti susirinkimus ir pagal jstatymgq tokiam susirinkimui
néra apribojimo priimti kokius nors eilinio susirinkimo kompetencijai pavestus
sprendimus.

Siekiant uZtikrinti daugumos fteisiy apsaugqg nuo agresyvios maZumos
piktnaudZiavimo siiilome, kad ne daugumai reikéty ginti savo teises nuo abejotiny
maZumos sprendimy ir piktnaudZiavimo, bet palikus maZumai teise organizuoti
susirinkimus esant valdybos nepritarimui, taciau jei susirinkime dalyvauja maZiau
nei ; bendrijos nariy ir svarstyti teikiamos pretenzijos néra patvirtintos revizijos
komisijos sprendimu, naujy nariy priémimas ir valdymo organo nuSalinimas biity
nesvarstytinas, kadangi tai prieStarauty daugumos priimty sprendimy atZvilgiu.

Siilymas.

Siuo tikslu, siiilome 16 str. 4 ir 15 p. redakcijos pataisas:

4. Jeigu bendrijos valdymo organas neprieme¢ sprendimo suSaukti bendrijos
nariy susirinkimg per ménesj nuo §io straipsnio 3 dalyje nurodytos paraiskos gavimo
dienos, nariy susirinkimas gali biiti suSaukiamas daugiau kaip 1/10 bendrijos nariy,
revizijos komisijos (revizoriaus) sprendimu. Jei toks neeilinis susirinkimas susauktas
1/10 nariy iniciatyva, ir jame dalyvauja maziau kaip > bendrijos nariy, tokiame
susirinkime, nesant revizijos komisijos patikros akto, negali biiti svarstomas naujy
nariy priemimas ir naujo valdymo organo rinkimai.

7. Bendrijos nariy susirinkime bendrijos nariai dalyvauja patys ar per notaro
igaliota asmenj. Bendrijos narte—artimajam—giminaiétat Seimos nariui gali biiti
duodamas paprastos raSytinés formos jgaliojimas atstovauti bendrijos nariy
susirinkime 1ir balsuoti visais svarstomais klausimais, nurodant jgaliojimo terming,
teises ir pareigas. Bendrijos nariy susirinkime kiekvienas bendrijos narys turi tik
vieng balsa.

15. Protokolas turi biiti parengtas ir pasiraSytas ne veliau kaip per 10 darbo
dieny nuo bendrijos nariy susirinkimo dienos. Prie bendrijos nariy susirinkimo
protokolo turi buti pridedama: susirinkime dalyvavusiy bendrijos nariy saraSas;
jgaliojimai ir kiti dokumentai, patvirtinantys asmeny teis¢ balsuoti; dokumentai,
patvirtinantys, kad bendrijos nariams buvo pranesta apie Saukiamg susirinkimg. Prie
protokolo taip pat pridedami dokumentai, patvirtinantys bendrijos nariy iSankstinj
nuomongs pareiSkimag rastu. Jei buvo renkamas valdymo organas ar tvirtinami
jstatai, prie protokolo turi biiti pridedamas valdybos patvirtintas bendrijos nariy
sqrasas.

Problemos esmé.

Balsavimo teisés perleidimo sutartis pagal CK yra sudaroma tik
juridiniam asmeniui jgaliojant fizinj asmenj atstovauti juridinio asmens interesus.
Esama 16 str. 16 p. redakcija jteisina galimybe juridiniam asmeniui jtakoti
susirinkimo sprendimus, nevieSinant savo interesy.

Siillymas.
Siekiant ginti eiliniy sodininky teises, siitlome iSbraukti Sig nuostatq.




16. Vlenas ;gahotas asmuo gah atstovautl Vlenam bendrljos nariui. Ba}swnﬂe

ba%savnﬁe%etses—;gﬁwﬁ&mme—wﬁkq—n;bﬁdﬂs—lgahotas asmuo, dalyvaudamas

bendrijos nariy susirinkime, atstovauja bendrijos nariui, kuris yra jam perleides savo
balsav1m0 tCISQ ir pats nedalyvaUJa bendrljos narlq susmnklme —}g&hﬁfas—arsmﬁe

: : § i : ant: Siuo atveju laikoma,
kad bendrljos narlq susmnklme dalyvau]a visi atstovauJ aml narlal Ba%savm&e—tetses

18 straipsnis. Bendrijos valdymo organo kompetencija ir atsakomybé
2. Bendrijos Valdymo organas:

v e —

2) igyvendina bendrijos meting pajamy ir 1s1a1du, samata, bendrOJo naudojimo
objekty atnaujinimo (remonto, rekonstrukcijos) ar modernizavimo metinj bei ilgalaik;
plang, sudaro metin¢ finansing atskaitomybe ir ja pateikia bendrijos nariy
susirinkimui;

3) tvarko ir saugo bendrijos bendrojo naudojimo turto aprasq, nariy r-ebjekty
registravimo knyga, bendrijos techninius ir juridinius dokumentus;

22 straipsnis. Bendrijos nario teisés ir pareigos

4. Bendrijos narys turi Sias pareigas:

4) nustatyta tvarka atsiskaityti uz jam teikiamas paslaugas, moketi bendrijos
nario ir kitus susirinkimo nustatytus mokescius mokestt;

5. Kitt-asmenys Ne bendrijos nariai naujai jsigije zemés sklypus bendrijos
teritorijoje, turi pareiga nustatyta tvarka atsiskaityti uz jiems teikiamas paslaugas,
mokéti visuotinio susirinkimo nustatytus infrastruktiiros ir aplinkos i1Svystymo trjos

prieZtiros-(aphnkes-tvarkyme) mokest].

28 straipsnis. Valstybés instituciju ir savivaldybiy santykiai su bendrijomis

ir sodininkais

Problemos esmé:

Savivaldybéms néra jokios imperatyvios nuostatos, bent minimaliai prisidéti
net prie gausiai nuolatinai apgyvendinty sodininky bendrijy teritorijy keliy
priegiiiros.

Siitlymas.

Siiilome sekantj 28 str. 4 p. redakcijos papildymg.

4. Bendrijoms remti savivaldybe¢je galt furi buti sudaroma specialioji programa
sodininky bendrijy masyvy ar dideliy sodininky bendrijy teritorijose keliy
infrastruktiiros prieziurai ir vystymui, jei jose yra daugiau kaip 50 nuolat gyvenanciy
Seimy. Jos sudarymo ir 1éSy naudojimo tvarka nustato savivaldybés institucijos,
atsizvelgdamos j sodininky bendrijy pageidavimus.
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